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€499,000 m 99.0 m?

Object-1D: 6QJ6MX

Helle Gewerbeeinheit in der Hochparterre:
Ferienwohnung, Bliro oder Arztpraxis

10437 Berlin - Pankow

‘/ Office / Medical Office for Sale \/ Property condition Completely renovated
‘/ Quality of fittings Normal ‘/ Balcony

v/ Cellar v/ Cash Flow Optimized

v/ Home Sweet Home

WunderAgent - My partner for rental and sale

Other properties, see www.wunderagent.de



http://www.wunderagent.de/
http://www.wunderagent.de/listings/helle-gewerbeeinheit-in-der-hochparterre-ferienwohnung-buero-oder-arztpraxis#panolive
http://www.wunderagent.de/listings/helle-gewerbeeinheit-in-der-hochparterre-ferienwohnung-buero-oder-arztpraxis
http://www.wunderagent.de/

About property

Property Details

Property class:
Property type:

Living space:

Rooms:
Bedrooms:
Bathrooms:

Property condition:
Quality of fittings:
Building year:

Last renovation:

Office / Medical Office
Office

59.0 m2

Completely renovated
Normal

1900

01.04.2024
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Energy Certificate Details

Date of creation:

Type:

Final energy consumption:
Substantial energy:

Year of heating construction:

from 2014-05-01 (EnEV 2014)
Consumption certificate

116.9

Natural gas light

2001
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About property

Costs

Direct purchase price:
Purchase price:

Buyer commission:
Commission note:

Rental

Market rent:
Office / Medical Office:

€499,000.00 8,457.63 €/m?
€499,000.00 8,457.63 €/m?

3.57% of the purchase price incl. VAT
Die vereinbarte Provision inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer des
vereinbarten Kaufpreises, ist verdient und
fallig mit dem notariellen
Vertragsabschluss. Diese ist zu leisten
an RE Smart Invest GmbH, Skalitzer
StraBe 34, 10999 Berlin. Dies gilt auch
sollte der Kaufpreis nachtraglich
gemindert oder riick abgewickelt werden.

€1,180.00 (20.00 €/m2)
Not rented
out
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Property description

Diese traumhafte Teileigentumseinheit besticht
durch ihren unverwechselbaren Altbau Charmel!
Die Kombination aus klassischen Altbau-
Elementen, viel Raum und Licht hinterlassen
sofort einen bleibenden Eindruck!

Wichtig: Alle relevanten Informationen
(vollstandige Adresse, Bilder, Objektunterlagen,
Zahlen und Daten, etc.) erhalten Sie direkt nach
Kontaktaufnahme mit uns in  unserem
Dokumenten Center des Inserates.
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Hohe Decken und groBzigige RaummaBe
kreieren eine luftig leichte Raumatmosphéare in
der es sich konzentriert arbeiten lasst.

Die Raumlichkeiten teilen sich auf 3 Rdume, ein
Bad und einen Balkon

Equipment

++ Top Lage Prenzlauer Berg

++ Lukrative Ferienwohnung in Premium-Lage an
der Eberswalder StraBBe

++ Wohnung mit Gewerbeerlaubnis fir Biro /
Praxis / Ferienwohnung

++ 3 Zimmer

++ Hochparterre

++ Altbau

++ Balkon mit ruhiger Hofseitenausrichtung

++ Gemeinschaftshof mit Fahrradsténder

++ Echtholzdielen

auf. Alle Zimmer sind separat durch den
zentralen Flur begehbar.
Der groBzlgige Balkon ist zur ruhigen Hofseite

ausgerichtet.
Das Badezimmer ist mit einem zeitlosen
Fliesenspiegel und einer Duschkabine
ausgestattet.

Die Teileigentumseinheit kann perfekt als Biro
oder Arztpraxis genutzt werden und auch eine
Nutzungs als Ferienwohnung ist absolut denkbar,
jedoch muss dafir eine Genehmigung beim Amt
eingeholt werden.

Die original verbauten Echtholzdielen runden die
Schénheit des Objektes ab und setzten so ein
erstklassigen typisch Altberliner Akzent!

Kontaktieren Sie uns und Uberzeugen Sie sich
selbst von der Exklusivitat dieser
herausragenden Immobilie!

X hello@wunderagent.com { 08006738223
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Area

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage vom
Prenzlauer Berg. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich Kindertagesstatten und Schulen
sowie zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten.

Cafes, Bars und Kneipen sorgen fir
gastronomischen GenuBB. Die nahegelegene
Schénhauser Allee macht das Viertel mit ihren
Kulturangeboten zusatzlich attraktiv.

Parks und Griinanlagen,

& = e

aportpark

wie der Humannplatz oder der bekannte
Mauerpark, sorgen  fur  Erholung und
Entspannung. Die Verkehrsanbindung in die
Innenstadt ist hervorragend.

Prenzlauer Berg ist mit dem S-Bahn-Ring, einer
U-Bahn-Linie, neun StraBenbahnlinien und
einigen Buslinien sehr gut durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr

mit wunderbarer Anbindung an die Innenstadt
erschlossen.
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Miscellaneous

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin ~ mit  lhrem  persénlichen

WunderAgenten!
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WunderAgent — Mein Partner rund um
Immobilien.

Von der moblierten 1-Zimmer-Wohnung bis zum
Mehrfamilienhaus, wir betreuen Ihre Immobilie.

Fkkkkkkkkhkkkk

Hinweis: Das vorliegende Exposé wurde nach
Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient
lediglich zur Orientierung im Vorfeld einer
Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung
und Details wurden seitens des Auftraggebers
getatigt. WunderAgent Gbernimmt keine Gewahr
fur die Richtigkeit der gemachten Angaben - dies
gilt insbesondere flr die korrekte

Ermittlung der Wohnflache. Bei der
Inaugenscheinnahme der Immobilie  durch
WunderAgent werden s&mtliche Angaben auf
Plausibilitdét geprift. Im Zweifel empfehlen wir
Ihnen vor Abschluss eines Kauf- oder
Mietvertrages eine detaillierte Ermittlung der
angegebenen Wohnflache. Gerne beraten wir Sie
hierzu im  persodnlichen  Gesprach. Das
vorliegende Exposé wird nicht Bestandteil eines
Kauf- oder Mietvertrages - es erfillt lediglich
Vorab-Informationszwecke im Vorfeld einer
Besichtigung. Zugesicherte Eigenschaften (z.B.
korrekte Wohnflache) sollten im Kauf- oder
Mietvertrag direkt mit dem Verk&ufer/Vermieter
vertraglich geregelt werden.
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Floor plan
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Bei dem Grundriss handelt es sich um eine proportionale Skizze und nicht um Eine
mafBstabsgetreue Wiedergabe des Objekts. Die MaBangaben verstehen sich als
Richtwerte ohne Garantie auf Richtigkeit.

X hello@wunderagent.com { 08006738223



Jetzt schnell und sicher Immobilie verkaufen
und entspannt in die Zukunft blicken

PN -
WunderAgent
L]

gy,
Eveary
K‘fﬁzwm.;?”"“

Wir bewerten lhre Immobilie kostenlos
und unverbindlich und beraten Sie zu
allen Themen rund um den Verkauf.

Unser Leistungspaket:

v~ Immobilienbewertung innerhalb von 24 Stunden
v~ Personliche und professionelle Beratung unserer Imnmobilienexperten
v~ Verkaufsgarantie durch groRRes und qualifiziertes Kdufer-Netzwerk

Jetzt Marktwert ermitteln lassen!

Telefon 0800/673 82 23

oder
www.wunderagent.de/immobilienbewertung

Bekannt aus
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N WunderAgent

We are happy to advise you.
We look forward to your call or email:

™ hello@wunderagent.com
( 08006738223

www.wunderagent.com

Disclaimer

This exposé was made according to the principal, and only serves in advance of a visit. All details of
equipment and details were by seller / landlord made. Wunder Agent is not responsible for the accuracy of
the statements made - this is especially true for the correct determination of the living space. In the

Inspection of the property by miracles Agent resetting all information for plausibility checked. If in doubt, we
2C y( > IS Yy le tai rm ft na i
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